AYUNTAMIENTO DE TORAL DE LOS GUZMANES

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR EL
CONCURSO PARA LA SELECCION DE UNA EMPRESA QUE ASUMA LA
PROMOCION Y CONSTRUCCION DE UN GRUPO DE VEINTE VIVIENDAS
DE PROTECCION PUBLICA, CALIFICADAS COMO CONVENIDAS EN
TORAL DE LOS GUZMANES.

12.— Objeto del Contrato

Es objeto de la presente convocatoria publica la seleccion de una empresa que
asumird la promocion y construccién, de un grupo de VEINTE VIVIENDAS de
proteccion publica, calificadas como convenidas de acuerdo con las condiciones que
se establecen en las presentes Bases y demas disposiciones normativas aplicables.

Las VEINTE VIVIENDAS objeto de la promocion se construiran con arreglo al
proyecto técnico redactado por el Arquitecto D. Ladislao Morala Lozano.

22— Procedimiento y forma de seleccion.

La forma de adjudicacion del contrato sera el procedimiento abierto, en el que
todo empresario interesado podra presentar una proposicion.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econdmicamente mas ventajosa debera de atenderse a varios criterios directamente
vinculados al objeto del contrato

32— Obligaciones del promotor seleccionado.

El promotor seleccionado, en tal condicion, debera:

a) Comprar la siguiente parcela en la que se construira el grupo de viviendas, en
cumplimiento del convenio de 2 de Marzo de 2010 entre el Ayuntamiento de Toral
de Los Guzmanes y el propietario :

e SITUACION: PARAJE CAMINO CASTRO, HOY PROLONGACION CALLE
MAYOR

e REFERENCIA CATASTRAL: 24171A105050120000WB

e [INSCRITA EN REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VALENCIA DE DON
JUAN AL TOMO 1276, LIBRO 36, FOLIO 150, FINCA N° 5.843,
INSCRIPCION 12

e SUPERFICIE: 5.992 M2

b) Edificar y, en su caso, urbanizar, en el plazo ofertado, y solicitar y obtener
cuantas licencias, calificaciones y autorizaciones fueran necesarias para llevar a
buen fin la promocion.

c) Vender las viviendas y sus anejos vinculados a las personas seleccionadas por el
Ayuntamiento de Toral de los Guzmanes de acuerdo con lo que se sefala en la
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Clausula siguiente. En todo caso, los contratos de compraventa deberan ser
presentados por el promotor, para su visado, al Servicio Territorial de Fomento.

d) Vender las viviendas y sus anejos vinculados por debajo del precio méximo de
venta establecido en el Decreto 52/2002 de 27 de Marzo de Desarrollo y
aplicacion del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castillay Leon 2002-2009,
modificado por el Decreto 64/2009 de 24 de Septiembre, menos la subvencién
municipal del Ayuntamiento de Toral de Los Guzmanes. El precio de las viviendas
gueda determinado por los siguientes conceptos:

CONCEPTO EUROS

1.- Presupuesto total del Coste de ejecucién por contrata, ejecucion 1.800.370,84
de estudio seguridad y salud. Control de calidad y residuos

2.- Valor del suelo 113.248,80

3.- Honorarios Arquitecto por redaccién del proyecto y estudio de
seguridad y salud y direccion de obra. Honorarios Arquitecto

técnico por direccion obra. Estudio geotécnico. 102.958,98
4.- Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras 27.424,71
TOTAL COSTE DE PROMOCION Y CONSTRUCCION 2.044.003,33
Subvencion municipal (a descontar) - 480.000,00
PRECIO VENTA GLOBAL 20 VIVIENDAS 1.564.003,33
PRECIO VENTA INDIVIDUAL DE CADA VIVIENDA 78.200,17

De la subvencion municipal inicial de 480.000,00 euros se descontaran los
siguientes conceptos gque asume el pago directamente el Ayuntamiento o se
compensan y que ascienden a 130.383,69 euros:

e Honorarios arquitecto por redaccién del proyecto y direccion de obray
honorarios arquitecto técnico por direccion obra y redaccion y direccion
estudio de seguridad y salud. Estudio geotécnico.

e Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras

Una vez aceptada la oferta del adjudicatario en lo que se refiere al
presupuesto ofertado de la promocion y construccién se obtendra el precio de
venta global de la promocidn y construccién de las 20 viviendas determinado
por la suma de los conceptos antes indicados. El precio final de cada vivienda
sera el resultado de dividir el coste de promocién y construccion menos la
subvencion municipal del Ayuntamiento entre el numero de viviendas que son
objeto del contrato (veinte viviendas).
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El precio de la promocion y construccion de las 20 Viviendas de Proteccion
Oficial objeto del contrato sera financiado y aportado en su totalidad por la empresa
adjudicataria.

e) El promotor vendra obligado a asumir cualquier incremento que se produjere en el
presupuesto de las obras respecto del presupuesto ofertado y aceptado por la
Administracion, bien a causa de errores u obras no contempladas en el proyecto
de ejecucion, bien por circunstancias sobrevenidas durante la ejecucion de las
obras y, en general, por cualquier hecho que requiera la modificacion del proyecto
o documento de que se trate. No podra alterarse en mas el precio de venta
ofertado bajo ningun concepto.

42 — Adquirentes de las viviendas en primera transmision.

Los solicitantes de las viviendas deben reunir los requisitos generales
sefialados:

En el Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo y Aplicacién del Plan
Director de Vivienda y Suelo de Castilla 'y Le6n 2002-2009,y el modificado por
el Decreto 64/2009 de 24 de Septiembre.

La Orden FOM 1982/2008 de 14 de Noviembre de la Consejeria de
Fomento, sobre procedimiento para la seleccion de los adquirentes y
arrendatarios de viviendas protegidas en Castillay Lebdn

Ademés acreditar unos ingresos familiares corregidos que no excedan de
4,5 veces el indicador publico de renta de efectos mdltiples y que no sean
inferiores a 1 vez el indicador publico de renta de efectos multiples, salvo que
por orden de la Consejeria de Fomento se establezcan otros limites.

En todo caso, la Corporacion efectuara una convocatoria publica para la
adjudicacion de las viviendas de la que dara cuenta a la Comision Territorial de la
Vivienda, expresando el procedimiento y los criterios de prioridad a seguir en la
seleccion de los adjudicatarios. Los contratos de compraventa deberan ser
presentados por el promotor para su visado en el Servicio Territorial de Fomento
correspondiente, en los términos que establece el Art®. 13 del citado Decreto 52/2002,
de 27 de marzo, quien dara cuenta a la Comision Territorial de la Vivienda.

Con la mayor antelacién posible a la terminacion de las obras, el Ayuntamiento
de Toral de los Guzmanes facilitara al promotor una relaciéon de posibles adquirentes,
seleccionados de acuerdo con el procedimiento antes establecido en el pérrafo
anterior.
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52 — Incentivos previstos parala promocion.

1.— La resolucion de esta convocatoria conllevara los siguientes incentivos:

La concesidn de una subvencién maxima al promotor por parte del Ayuntamiento de
Toral de los Guzmanes en la cuantia establecida en la clausula 3d. Dicha subvencion
directa sera distribuida de acuerdo con las anualidades aprobadas por la Junta de
castilla y Ledn de forma proporcional. El libramiento de estas cantidades se realizara
de forma proporcional al avance de las obras de construccion, aplicando a la ejecucion
de cada mes un coeficiente multiplicador que es el resultado de dividir la cuantia total
de la subvencién entre el presupuesto total de las obras.

La empresa seleccionada presentara trimestralmente como maximo,
certificacion de la obra ejecutada acompafiada de las correspondientes relaciones
valoradas suscritas por la Direccion de Obra.

El abono de esta subvencion se realizara trimestralmente a peticion del
promotor-constructor, de forma proporcional al valor de la obra ejecutada una
vez gue su importe haya sido ingresado en el Ayuntamiento por la Consejeria de
Fomento.

62.— Préstamo cualificado.

1.— El promotor deberd solicitar un préstamo convenido de acuerdo con lo establecido

en el Real Decreto 2066/2008 de 12 de Diciembre del Plan Estatal 2009/2012. El
promotor deberd presentar en el Ayuntamiento de Toral de los Guzmanes, una copia
del documento donde se formalice el préstamo convenido antes de que transcurran 15
dias habiles desde dicha formalizacion.

2.— En cualquier caso, la no obtencién del anterior préstamo cualificado en el plazo de
TRES meses desde la notificacion de la resolucién de la convocatoria, dejard sin
efecto la seleccidn efectuada y dard lugar a la rescisién de los compromisos derivados
de la presente convocatoria.

3.— Los adquirentes de las viviendas deberan obtener préstamo cualificado directo o
subrogarse en el préstamo ya existente en la parte que a cada uno corresponda.

72.- Garantia Provisional y Definitiva

1. Procede la constitucion de una garantia provisional de 20.000,00 Euros. Se
presentara en cualquiera de las formas previstas en el Art°. 84 de la Ley de Contratos
del Sector Publico.

Una vez resuelta la adjudicacion, la fianza sera devuelta a quienes no resultaren
adjudicatarios. La garantia sera retenida al adjudicatario e incautada a las empresas
que retiren injustificadamente su proposicién antes de la adjudicacion.
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2. La garantia definitiva ser& del 5% del importe de adjudicacion del coste de
promocién y construccion, y podra constituirse en cualquiera de las formas previstas
en el Art. 84 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

La garantia definitiva debera constituirse por el adjudicatario en el plazo de 15
dias naturales, contados desde que se le notifique la adjudicacién del contrato, y se
mantendra durante un afio desde la terminacion de las obras.

De no formalizarse el contrato por causas imputables al adjudicatario, se
procedera a la incautacion de la fianza provisional y la indemnizacién de los dafios y
perjuicios ocasionados en la Ley de Contratos del Sector Publico.

82.- Documentacion administrativa de las proposiciones y criterios de seleccion.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de Toral de los Guzmanes en
plaza Sol Grande s/n, CP-24237, en horario de atencion al publico, dentro del plazo
de veintiséis contados a partir del dia siguiente al de publicacién del anuncio de
licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

Este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra acceso
segun las especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente: www.toralde
losguzmanes.com

Las proposiciones podran presentarse, por correo, en cualquiera de los lugares
establecidos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar
la fecha de imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de
contratacion la remisién de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia,
consignandose el numero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y
nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara
mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la
concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida por el
organo de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefalado
en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa
fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta no sera admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicidn. Tampoco podra
suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente
o figurara en més de una union temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la
no admision de todas las propuestas por él suscritas.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por el
empresario de las clausulas del presente Pliego.
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Las proposiciones para tomar parte en la licitacibn se presentardn en tres
sobres cerrados, firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hard constar la denominacién del sobre y la leyenda
«Proposicién para licitar a la seleccion de una empresa que asumird la promocion y
construccion, de un grupo de VEINTE VIVIENDAS de proteccion publica en Toral de
los Guzmanes. La denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Proposicién Econ6mica

— Sobre «C»: Documentacién cuya Ponderacién Depende de un Juicio de
Valor.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una
relacion numerada de los mismos:
SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.
Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafolas o

extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones
para contratar, y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

1. Lacapacidad de obrar del empresario se acreditara:

a. De los empresarios que fueren personas juridicas mediante la escritura o
documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las
normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el
Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

b. De los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Unién Europea por su inscripcién en el registro procedente de
acuerdo con la legislacién del Estado donde estan establecidos, o mediante la
presentacion de una declaracion jurada o un certificado, en los términos que se
establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de
aplicacion.

c. De los deméas empresarios extranjeros, con informe de la Mision
Diploméatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina
Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.
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b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro,
presentardn copia notarial del poder de representacion, bastanteado por el Secretario
de la Corporacion.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion,
debera acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de
su documento nacional de identidad.

c) Declaracién responsable de no estar incurso en una prohibicién para
contratar de las recogidas en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre,
de Contratos del Sector Publico, que la manifestacion de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion
acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacién definitiva,
por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Los que acrediten la clasificacion de la empresa, en su caso, o justifiquen los
requisitos de su solvencia econdmica, financieray técnica o profesional.

Dada la cuantia del presente contrato y de conformidad con lo previsto en el
articulo 25.1 del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Pablicas, todavia en vigor tal y como estable la Disposicion Transitoria Quinta
de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, para
contratar serd requisito indispensable que el empresario disponga de la

siguiente clasificacion: Grupo: C Subgrupo: 2
Categoria: _d .Y Grupo: C Subgrupo: 4
Categoria: _d .

Si la empresa se encontrase pendiente de clasificacién, debera aportarse el
documento acreditativo de haber presentado la correspondiente solicitud para ello,
debiendo justificar el estar en posesion de la clasificacion exigida en el plazo previsto
en las normas de desarrollo de la Ley 30/2007 para la subsanacion de defectos u
omisiones en la documentacion.

e) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional por
importe de 20.000, euros.

f) Las empresas extranjeras presentardn declaracion de someterse a la
Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden,
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para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir
del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponder al licitador.

SOBRE «B» )
PROPOSICION ECONOMICA.

a) Proposicion econémica.
Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de naotificaciones
en , ¢/ , n.o , con DNI n.° , en
representacion de la Entidad , con CIF n.°
enterado del expediente para la seleccién de una empresa que asumira la promomon
y construccion, de un grupo de VEINTE VIVIENDAS de protecciéon publica, por
procedimiento abierto oferta econdémicamente mas ventajosa, varios criterios de
adjudicacion, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia n.° __ , de fecha

, 'y en el Perfil de contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve
de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y
comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato de acuerdo con las siguiente
propuesta econémica (rellenar los importes de las casillas en blanco para
formular la propuesta con el resultado final):

CONCEPTO EUROS

1.- Presupuesto total del Coste de ejecucién por contrata, ejecucion
de estudio seguridad y salud. Control de calidad y residuos

Precio base +IVA= Total (desglosar el precio y el IVA en la
propuesta a detallar en la columna de la derecha)

2.- Valor del suelo 113.248,80

3.- Honorarios Arquitecto por redaccidon del proyecto y
estudio de seguridad y salud y direccién de obra. Honorarios
Arquitecto técnico por direccion obra. Estudio geotécnico. 102.958,98

4.- Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras 27.424,71

TOTAL COSTE DE PROMOCION Y CONSTRUCCION

Subvencién municipal (a descontar) - 480.000,00

PRECIO VENTA GLOBAL 20 VIVIENDAS

PRECIO VENTA INDIVIDUAL DE CADA VIVIENDA

En ,a de de 20
Firma del licitador,
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Valoracién de la oferta econdémica de la promocion y construccion:
Valoracién maxima: 1 punto

Se otorgara la maxima puntuacion ( 1punto) a la empresa que mayor baja realice en el
precio y el resto lo distribuird proporcionalmente con arreglo a la siguiente formula:
BM
PL= --X1
BL
Siendo:
PL= puntuacion otorgada al licitador
BL= precio que oferta el licitador
BM= precio mas bajo presentado de todas las ofertas

Forma de presentacion: Modelo oficial de proposicion econémica.

i SOBRE «C» )
DOCUMENTACION PONDERABLE A TRAVES DE JUICIOS DE VALOR

Incluird aquellos documentos que sean precisos para la valoracion de los criterios que
dependan de un juicio de valor.
1.- Durante de la ejecucién de las obras (Hasta 3 puntos).

Adopcion de medidas que supongan mayor calidad de las unidades de obray de
los detalles constructivos.

Forma de presentacion: Memoria justificativa de cada propuesta formulada, en
hojas individuales, y valorando e indicando expresamente, el importe econémico
parcial y total de cada una de ellas:

2.-Obras de mejora en el entorno de la promocion (Hasta 2 puntos).

Se valoraran las mejoras en urbanizacion del entorno de la promocién y su
relacion con los habitantes y el medio urbano que proponga el licitador.

Forma de presentacion: Memoria justificativa de cada propuesta formulada en hojas
individuales y valorando e indicando expresamente el importe econémico parcial y
total de cada una de ellas.
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92 — Mesa de contratacion y aperturay examen de las proposiciones.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10
de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico, en relacién con el articulo 21.2 del Real Decreto
817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30
de octubre, de Contratos del Sector Publico estard presidida por un miembro de la
Corporacion o un funcionario de la misma y actuard como Secretario un funcionario de
la Corporacion. Formaréan parte de ella, al menos cuatro vocales, entre los cuales
estara el Secretario 0, en su caso, el titular del érgano que tenga atribuida la funcion
de asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como aquellos otros que se designen
por el 6rgano de contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal
laboral al servicio de la Corporacion, o miembros electos de la misma.

Conforman la Mesa de Contratacién los siguientes miembros:

— D. MIGUEL ANGEL FERNANDEZ MARTINEZ, Alcalde que actuard como
Presidente de la Mesa.

VOCALES:

— D. JOSE LUIS SAN JUAN RODRIGUEZ Vocal (Secretario-Interventor de la
Corporacion), que igualmente que actuara como Secretario de la Mesa.

— D. LUIS RODRIGUEZ MARTINEZ, representante del partido popular.
— D2 Ascension de la Cruz Valencia, representante del partido popular.
— D. RAFAEL FERNANDEZ ALONSO, representante del partido socialista.

— D. LADISLAO MORALA LOZANO, Arquitecto.

102.— Apertura de proposiciones y adjudicacion provisional del contrato.

La Mesa de Contratacion se constituira el primer miércoles dia habil tras la
finalizacion del plazo de presentacién de las proposiciones, a las 10,30 horas,
procedera a la apertura de los Sobres «A» y calificara la documentacion administrativa
contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a tres dias para
que el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la
documentacion presentada.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres By C
Si se detectaran errores u omisiones en la documentacion presentada en el

Sobre «C», la Mesa concedera para efectuarla un plazo inferior a siete dias, segun el
articulo 27 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo.
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Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes
técnicos considere precisos, para la valoracibn de las mismas con arreglo a los
criterios y a las ponderaciones establecidas en este Pliego.

A la vista de la valoracion de los criterios cuya ponderacién depende de un
juicio de valor (Sobre «C») y de los criterios cuya ponderacion es automética (Sobre
«B»), la Mesa de Contratacion propondra al adjudicatario provisional del contrato.

La adjudicacion provisional del contrato debera efectuarse en el plazo de dos
meses desde la apertura de las proposiciones debiendo notificarse la misma a los
licitadores y publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia y en el Perfil de
contratante.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del licitador
propuesto frente a la Administraciéon. No obstante, cuando el érgano de contratacién
no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada debera motivar su
decision.

11.2— No formalizacion imputable al contratista

Cuando no proceda la adjudicacién definitiva del contrato al licitador que
hubiese resultado adjudicatario provisional por no cumplir éste las condiciones
necesarias para ello, antes de proceder a una nueva convocatoria la Administracion
podra efectuar una nueva adjudicacion provisional al licitador o licitadores siguientes a
aqueél, por el orden en que hayan quedado clasificadas sus ofertas, siempre que ello
fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya prestado su conformidad, en cuyo
caso se concedera a éste un plazo de diez dias habiles para cumplimentar lo sefialado
en el segundo parrafo del apartado anterior.

122 - Elevacion a Definitiva de la Adjudicacién Provisional

La elevacién a definitiva de la adjudicacion provisional no podra producirse
antes de que transcurran quince dias habiles contados desde el siguiente a aquél en
gue se publique aquélla en el Boletin Oficial de la Provincia y en el Perfil de
contratante.

Durante este plazo, el adjudicatario provisional deberé aportar los documentos
acreditativos de estar al corriente con sus obligaciones tributarias y de la Seguridad
Social, de haber constituido la garantia definitiva, y de haber abonado todos los
anuncios de licitacion. Asimismo, podra exigirse motivadamente al adjudicatario que
acredite de nuevo su personalidad y capacidad para contratar.

La adjudicacién provisional debera elevarse a definitiva dentro de los diez dias
habiles siguientes a aquél en que expire el plazo de quince dias anterior, siempre que
el adjudicatario haya presentado la documentacién sefalada y constituido la garantia
definitiva.
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132.— Plazos.

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara dentro
de los diez dias habiles siguientes a contar desde la fecha de la notificacion de la
adjudicacion definitiva; constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a
cualquier registro publico.

El contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica,
corriendo de su cargo los correspondientes gastos.

Notificada la concesion de la Calificacion Provisional, en el plazo maximo de un
mes desde el otorgamiento de la licencia urbanistica municipal el promotor-constructor
debera formalizar escritura de la compra de la parcela descrita en la clausula 3-a) con
el propietario de la misma

En el plazo de un mes desde la formalizacion del contrato de compra de la
parcela el contratista iniciara las obras de la construccion proyectada, levantando Acta
de Inicio en presencia del Director de Obra y de un representante del Ayuntamiento
designado por la Alcaldia, .

En el plazo méximo de 20 meses desde el inicio de las obras, o el que se hubiera
aceptado como mejora propuesta por el promotor-constructor, a contar desde la fecha
del Acta de Inicio, el adjudicatario deberd finalizar las obras de construccion de la
edificacion y la urbanizacién, asi como solicitar la correspondiente Calificacion
Definitiva de Viviendas de Proteccidn Oficial.

Antes de transcurrir un mes desde la notificacion de la Calificacion Definitiva o, en su
caso, de la notificacion de la Resolucion de adquirentes preferentes, el promotor
otorgara a éstos escritura de compraventa, entregandoles el Libro del Edificio y las
llaves de las viviendas.

142, Derechos del Contratista

El contratista tendr& derecho:

- Podr& desarrollar los trabajos con mayor celeridad que la necesaria
para ejecutar las prestaciones acordadas en el plazo o plazos
contractuales, salvo que a juicio de la Direccion o del érgano de
adjudicacion existiesen razones para estimarlo inconveniente. Sin
embargo, no tendra derecho a percibir en cada afio, cualquiera que sea
el importe de lo ejecutado o de las certificaciones expedidas, mayor
subvencion que la consignada en la anualidad correspondiente.

- A la devolucién de la garantia definitiva, una vez acabada la obra, y

transcurrido el plazo de garantia sin que resultasen responsabilidades
gque hubiesen de ejercitarse sobre la misma.
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15.2— Otras obligaciones v deberes del promotor-adjudicatario.

El promotor-adjudicatario, ademas de las obligaciones sefialadas en la
condicion 32, estara obligado a:

1. Ejecutar el contrato de conformidad con el proyecto aprobado, Pliego de
Clausulas Particulares y Prescripciones Técnicas e instrucciones que curse el
Director facultativo de la obra, en interpretacion técnica de estos documentos.

2. Conservar las obras en las debidas condiciones hasta la entrega a los
compradores.

3. Cumplir el programa de trabajo de la obra, asi como el plazo total o los plazos
parciales fijados para la ejecucion de la misma.

El contratista esta obligado a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato los
medios personales o materiales suficientes para ello (articulo 53.2 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico).

4. No ejecutar unidades de obra no incluidas en el contrato hasta que hubieran
sido autorizadas.

5. Ejecutar el contrato a su <<riesgo y ventura>>

6. Abonar los gastos que se deriven de la obtencidn de autorizaciones, licencias,
documentos o cualquier otra informacién relacionada con la documentacion del
proyecto.

7. Abonar los impuestos, derechos, tasas, compensaciones, precios publicos,
otras prestaciones patrimoniales de caracter publico y demas gravamenes y
exacciones que resulten de aplicacion, segun las disposiciones vigentes, con
ocasién o como consecuencia del contrato o de su ejecucién. Si la naturaleza
de las obras asi lo precisase el promotor esta obligado a sufragar cuantas
gestiones fueran precisas al objeto de obtener el alta y permiso de
funcionamiento de las instalaciones que conforman la obra a ejecutar y en
general cuantos gastos sean necesarios para completar la urbanizacion y
dotacion de los servicios de las viviendas, en su caso. Se hara cargo también
de todos los gastos y obligaciones derivados de la propiedad de la parcela

8. Abonar cualquier otro gasto que, para la ejecucion del objeto del contrato, esta
incluido en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares que recoge el
proyecto.

9. Cumplir las disposiciones vigentes en materia laboral, de Seguridad Social,

Prevencién de Riesgos Laborales y de Seguridad y Salud en las obras de
construccion.
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En aplicacién del Estudio de Seguridad y Salud incluido en el proyecto, el constructor
elaborara un Plan de Seguridad y Salud en el trabajo en el que se analicen, estudien,
desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el estudio o proyecto
basico, en funcién de su propio sistema de ejecucion de la obra. En dicho plan se
incluiran, en su caso, las propuestas de medidas alternativas de prevencion que el
constructor proponga con la correspondiente justificacion técnica, que no podran
implicar disminucion de los niveles de proteccién previstos en el estudio o proyecto
bésico.

Una vez elaborado el Plan de Seguridad y Salud por parte del constructor, éste le dara
el trAmite establecido en la normativa vigente para recabar su aprobacion.

10. Obtener la calificacién provisional ante la Consejeria de Fomento de la Junta
de Castilla y Le6n como Viviendas de Proteccién Oficial

11. Tramitar y obtener los permisos de las diversas administraciones.

12. Formalizar la escritura publica para la declaracién de obra nueva y division
horizontal y tramitar la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente.

13. Gestién, en su caso, de la correspondiente hipoteca ante las entidades
bancarias, y en concreto debera solicitar un préstamo cualificado expresado. El
adjudicatario se compromete y obliga a no gravar la parcela o parcelas salvo
para obtener financiacion con destino exclusivo a la promocién y consecucién
de los objetivos propios de este concurso. Si infringiera esta prohibicion,
incurriria en causa de resolucion este contrato.

14. Edificar y urbanizar en plazo ofertado.

15. Vender las viviendas y sus anejos vinculados a las personas seleccionadas por
el Ayuntamiento, no pudiendo enajenarlas ni gravarlas (salvo para obtener
financiacién con destino exclusivo a la promocién) precedente) por actos
internos, total o parcialmente, salvo a las personas seleccionadas por el
Ayuntamiento, sin la autorizacion expresa del Ayuntamiento, quien podra
autorizar dicha transmision si la entidad adquiriente se subroga en la plenitud
de derechos y obligaciones del adjudicatario y cumple, a juicio municipal, las
condiciones iniciales de adjudicacion.

16. El adjudicatario no podr4 enajenar la parcela o parcelas por actos internos,
total o parcialmente, sin la autorizacion expresa del Ayuntamiento, quien podra
autorizar dicha transmision si la entidad adquiriente se subroga en la plenitud
de derechos y obligaciones del adjudicatario y cumple, a juicio del
Ayuntamiento, las condiciones iniciales de adjudicacion.

17. Asumir cualquier incremento que se produjese en el presupuesto de la obra
respecto del presupuesto ofertado y aceptado por la Administracién, bien a
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causa de errores u obras no contempladas en el proyecto, bien por
circunstancias sobrevenidas durante la ejecucion de las obras y, en general,
por cualquier hecho que requiera la modificacion del proyecto o documento de
gue se trate.

18. Alta de las instalaciones: El promotor vendra obligado a sufragar y a realizar
cuantas gestiones fuesen precisas (incluidos pago de tasas, arbitrios, etc.) al
objeto de obtener el alta y permiso de funcionamiento de las instalaciones que
conforman las obras a ejecutar.

19. Notificada la concesion de la Calificacién Provisional, en el plazo maximo de un
mes desde el otorgamiento de la licencia urbanistica municipal el promotor-
constructor debera formalizar escritura de la compra de la parcela descrita en
la clausula 3-a) con el propietario de la misma

162.— Gastos a cargo del adjudicatario.

Son de cuenta del contratista los gastos de formalizacion del contrato, y todas
las licencias y permisos que resulten necesarios en su caso, y cualquier otro que
resulten de aplicacion, segun las disposiciones vigentes en la forma y cuantia que
estas sefialen, y los que se deriven de este Pliego. Si alguno de los indicados gastos
se han abonado y/o adelantado por el Ayuntamiento se haran efectivos por el
contratista, pudiendo ser mediante compensacion proporcional de la subvencion que
el Ayuntamiento otorga,.

172 —Direccion de la ejecucidn de las obras y control del contratista.

Durante la ejecucion de las obras, el adjudicatario asumirad las
responsabilidades inherentes a la ejecucion inmediata de los trabajos y al control y
vigilancia de materiales y obras que ejecute conforme a las instrucciones, de obligado
cumplimiento, dadas por la Direccion Técnica de la obra o por la Administracion a
través de los facultativos designados por el Ayuntamiento para la vigilancia de las
obras.

La Direccion puede ordenar que se verifiqguen los ensayos y andlisis de
materiales y unidades de obra que en cada caso resulten pertinentes y los gastos que
se originen serdn por cuenta del contratista.

La misma Direccion fijara el numero, forma y dimensiones y demas
caracteristicas que deben reunir las muestras y probetas para ensayo y andlisis, en el
caso de que no exista disposicion general al efecto, ni establezca tales datos el Pliego
de Prescripciones Técnicas Particulares.

El Ayuntamiento puede, en cualquier momento, requerir al adjudicatario la
presentacion, en un plazo de 15 dias, de cualquier informacién relativa al cumplimiento
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de las obligaciones contenidas en este Pliego, pudiendo instar ante los 6rganos
competentes la adopcion de medidas tendentes a exigir dicho cumplimiento.

Tras la firma del contrato el adjudicatario debera comunicar al Ayuntamiento los
siguientes extremos:

a) Inicio de las obras mediante copia del Acta de Comprobacion del Replanteo.
b) Certificado Final de Obras.
¢) Cualquier modificacion sustancial del proyecto aprobado para su autorizacion.

182 — Pdlizas de sequros.

El adjudicatario est4 obligado a concertar a su costa los seguros exigidos por la
legislacion vigente en materia de edificacion.

192.— Responsabilidad del Contratista

El contratista sera responsable:

- De los defectos de las obras ejecutadas hasta la finalizacion del
plazo de garantia.

- De los dafios y perjuicios que por vicios ocultos puedan sufrir las
obras en los plazos y forma previstos en la Ley vigente

- El contratista responderd de las indemnizaciones que puedan
resultar exigibles por contaminaciones de conformidad con lo que se
establezca en la norma vigente.

- De los dafios y perjuicios que se causen a la Administracién y a
terceros como consecuencia de las actuaciones que se deriven de la
ejecucion del contrato, salvo que sena debido a 6rdenes de la
Administracion.

20.2— Terminacion de las obras.

El contrato se entendera cumplido, una vez se haya realizado de acuerdo con
los términos pactados y a plena satisfaccion de la Administracién contratante. Al
efecto, se exigird un acto formal y positivo de constancia de la terminacion que
consistira en que una vez terminada la obra, el representante de la empresa
contratista, conjuntamente con la Inspeccion Municipal, realizarA una visita de
inspeccion en la cual esta Ultima dictaminara, la ejecucion de las obras de edificacion y
urbanizacion conforme al proyecto y al contrato.
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21.2— Recursos Administrativos v jurisdiccionales.

Notificada la concesion de la Calificacion Provisional, en el plazo maximo de un
mes desde el otorgamiento de la licencia urbanistica municipal el promotor-constructor
debera formalizar escritura de la compra de la parcela descrita en la clausula 3-a) con
el propietario de la misma

sera el competente para resolver las controversias que surjan entre las partes durante
la vigencia del contrato, correspondiendo al 6rgano de contratacion las prerrogativas
para interpretarlo, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por
razones de interés publico, acordar su resolucion y determinar sus efectos.

Las empresas extranjeras deberan acompafiar declaracién responsable de
someterse a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales Espafioles de cualquier
orden, para todos las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitante.

22.2— Resolucion del contrato por incumplimiento de obligaciones contractuales
y penalizaciones.

La resolucion del contrato tendra lugar en los supuestos que se sefialan en
este Pliego y en los fijados en los articulos 206 y 220 de la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico; y se acordaré por el 6rgano de contratacion,
de oficio o0 a instancia del contratista.

Cuando el contrato se resuelva por culpa del contratista, se incautard la garantia

definitiva, sin perjuicio de la indemnizacion por los dafios y perjuicios originados a la

Administracion, en lo que excedan del importe de la garantia.

El contrato podra ser resuelto por el 6rgano de contratacién por:

a) No obtener la calificacion provisional como viviendas de Proteccion Publica.

b) No ejecutar las obras de construccion de viviendas de Proteccion Publica.

¢) Cuando se produzca incumplimientos del plazo total o de los plazos parciales
fijados para la ejecucion de la obra que haga presumible razonablemente la

imposibilidad de cumplir el plazo total, asi como de formalizacion de la escritura de
compra de la parcela al propietario.

23.2— Régimen Juridico.

Este contrato tiene caracter administrativo especial y su preparacion,
adjudicacion, efectos y extincion se regira por lo establecido en este Pliego, y para lo
no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos
del Sector Publico, el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla
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parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, y el
Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas en todo lo que no se
oponga a la Ley 30/2007 y esté vigente tras la entrada en vigor del RD 817/2009;
supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su
defecto, las normas de derecho privado.

Toral de los Guzmanes a 24 de Septiembre de 2010

El Alcalde

D. Miguel Angel Fernandez Martinez

Diligencia: El presente pliego ha sido aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Toral
de los Guzmanes en esta fecha.

Toral de los Guzmanes a 28 de Septiembre de 2010

El Secretario Interventor

D. José Luis San Juan Rodriguez
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